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LõHISTORIQUE

 
 

DOCUMENT DôURBANISME ACTUEL :  

 

Le PLU de la commune de Saché a été approuvé le 7 janvier 2005 ; ce document a fait lôobjet depuis son approbation de 
deux modifications et de deux révisions simplifiées. 

Une mise en révision du PLU avait été prescrite par délibération en date du 25 mars 2008. Par délibération du 17 

décembre 2012, le conseil municipal de Saché approuvait la r®vision du PLU. Cependant, ¨ lôissue dôun recours, le 

tribunal administratif dôOrl®ans a annul® par jugement du 20 mai 2014 la d®lib®ration approuvant la r®vision du PLU, 

jugement confirm® par la cour administrative dôappel de Nantes lors de lôaudience du 19 juin 2015. 

Avant m°me la d®cision de la cour dôappel, le conseil municipal avait de nouveau prescrit la mise en r®vision du PLU de 

Saché. 

 

DOCUMENT DôURBANISME EN COURS DE RÉVISION : 

¶ DCM prescrivant la mise en révision du PLU et définissant les modalités de concertation : 16 février 2015 

¶ Débat sur le PADD en conseil municipal : 23 mai 2016 

¶ Réunion Publique sur les grandes orientations du PADD : 29 juin 2016 

¶ Publication dôarticles ou mise ¨ disposition de documents dô®tude dans le bulletin municipal et/ou sur le site internet 
de la commune 

¶ Réunion PPA : 4 juillet 2016 

¶ DCM tirant le bilan de la concertation et arrêtant le projet de PLU : 19 septembre 2016 

¶ Enquête publique : du 28 avril 2017 au 7 juin 2017 inclus 

¶ DCM approuvant le PLU : 18 septembre 2017 
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PRÉAMBULE 

 

La commune de Sach® dispose dôun PLU approuv® le 07 janvier 2005. Ce PLU a fait lôobjet dôune r®vision en 2012, mais 

¨ la suite dôun recours devant le tribunal administratif dôOrl®ans, un jugement a suspendu lôapplication de cette r®vision 

approuvée le 17 décembre 2012. Le PLU approuvé le 7 janvier 2005 est donc de nouveau applicable. Or, ce document 

ne r®pond pas aux objectifs poursuivis par le conseil municipal, dans la mesure o½ il pr®voit des zones dôextension 

urbaine surdimensionnées par rapport aux besoins de développement de la commune, avec en prime plusieurs secteurs 

dôextension urbaine déconnectés du centre-bourg ne répondant pas à une démarche objective et raisonnée. 

Par délibération en date du 16 février 2015, le conseil municipal de la commune de Saché a prescrit la révision du PLU. 

Par cette délibération, les objectifs poursuivis par la collectivité ont été énoncés : 

¶ maîtriser la croissance démographique de manière à pouvoir intégrer les populations nouvelles à la vie locale et 
adapter les équipements publics au gré des besoins nouveaux, 

¶ maîtriser la consommation foncière et lô®talement urbain par un recentrage de lôurbanisation nouvelle au sein du 
bourg ou à sa périphérie, 

¶ am®liorer les circulations douces entre les quartiers ainsi quôentre les hameaux de la commune et le bourg, 

¶ pr®server lôurbanisation traditionnelle et lôintérêt paysager de la commune, 

¶ prendre en compte la richesse culturelle de la commune (château de Balzac, atelier Calder, etc.), 

¶ d®velopper lôattrait touristique de la commune, 

¶ prendre en compte les risques naturels (en particulier le PPRi) et les nuisances liées au trafic routier (circulation 
de poids lourds, problèmes de sécurité liés à la vitesse, etc.). 

Par cette délibération, les modalités suivantes de concertation ont été retenues : 

¶ affichage de la délibération de prescription de la révision du PLU pendant toute la durée des études 
nécessaires, 

¶ publication dôarticles ou mise ¨ disposition de documents dô®tude dans le bulletin municipal et/ou sur le site 
internet de la commune, 

¶ organisation dôune r®union publique avec la population sur les grandes orientations du Projet dôAm®nagement 
et de Développement Durables (PADD), 

Les moyens offerts au public pour sôexprimer et engager le d®bat sont : 

¶ un registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera mis tout au long de la procédure à la 
disposition du public, en mairie aux heures et jours habituels dôouverture, 

¶ la possibilit® dô®crire ¨ Monsieur le Maire, 

¶ la réunion publique. 
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PRÉSENTATION GÉNÉRALE 

 

La commune de Saché occupe un territoire de 2 829 ha et compte 1 335 habitants dôapr¯s le recensement de la 

population 2013. Elle se situe à  une vingtaine de kilomètres au sud-ouest de lôagglom®ration tourangelle (25 km de 

Tours), ¨ 6.5 km dôAzay-le-Rideau, chef-lieu de canton et à 28 km de Chinon. Ses communes limitrophes sont Druye, 

Azay-le-Rideau, Cheillé, Villaines-les-Rochers, Neuil, Thilouze et Pont-de-Ruan.  

Elle est travers®e dôest et ouest par la vall®e de lôIndre. Deux routes d®partementales parcourent cette vall®e, la RD 17 

de Loches à Saumur (1 667 véhicules par jour en moyenne en 2013), voie touristique mais aussi axe économique de la 

rive sud de lôIndre et la RD 84 (849 véhicules par jour en moyenne en 2013), dôint®r°t plus secondaire entre Azay-le-

Rideau et Artannes-sur-Indre. Deux autres routes départementales moins fréquentées desservent le sud du territoire : la 

RD 217, ¨ lôouest de Sach® ¨ Villaines-les-Rochers, et la RD 19, ¨ lôest, de Sach® ¨ Villeperdue en passant par Thilouze. 

La commune se place par ailleurs ¨ 8.5 km de lô®changeur de lôA85 de Druye.  

En mati¯re dôintercommunalité, la commune adh®rait jusquôau 31 d®cembre 2016 à la Communauté de Communes du 

Pays dôAzay-le-Rideau regroupant 11 autres communes (Rigny-Ussé, Bréhémont, La Chapelle-aux-Naux, Rivarennes, 

Lignières-de-Touraine, Vallères, Cheillé, Azay-le-Rideau, Villaines-les-Rochers, Pont-de-Ruan et Thilouze). Au 1er janvier 

2017, cette Communauté de Communes a fusionné avec celle du Val de lôIndre, avec extension aux communes de 

Villeperdue et Sainte-Catherine-de-Fierbois, pour donner la Communauté de Communes Touraine Vall®e de lôIndre (22 

communes). Lô®tude de la r®vision du PLU ayant ®t® r®alis®e pour lôessentiel avant le 1er janvier 2017, les références au 

Pays dôAzay-le-Rideau ont été conservées. 

Le Programme Local de lôHabitat (PLH) du Pays dôAzay-le-Rideau (2005-2011) est arrivé à échéance ; lô®laboration du 

PLH pour les années 2016 à 2022 a été conduite à cette échelle, avec un objectif poursuivi ambitieux : plus de 100 

logements doivent être produits chaque année sur lôensemble des 12 communes. 

Durant lô®laboration de la révision du PLU, la commune de Saché prenait également part au Pays du Chinonais, 

réunissant alors les Communautés de Communes du Pays dôAzay-le-Rideau, du Bouchardais, de Chinon Vienne et 

Loire, de Sainte-Maure-de-Touraine, du Pays de Bourgueil et du Pays de Richelieu. Ce territoire a lanc® lô®laboration 

dôun SCoT ¨ lô®chelle du Pays. Le schéma départemental de coopération intercommunale a remis en cause le périmètre 

du SCoT, avec le départ des Communaut®s de Communes du Pays dôAzay-le-Rideau et du Pays de Bourgueil. 

Aujourdôhui, la commune de Sach® est concern®e par lôarticle L.142-4 du Code de lôurbanisme relatif ¨ lôurbanisation 

limitée dans les communes non couvertes par un SCoT. 

Par ailleurs, adhérant au Parc Naturel Régional Loire Anjou Touraine, la commune sôengage ¨ respecter et mettre en 

îuvre la Charte du Parc, adopt®e le 22 mai 2008, pour une dur®e de 12 ans.  

La RD 17 constitue un support à une urbanisation majoritairement sous forme diffuse, deux pôles de vie se dessinant : le 

centre-bourg et ses extensions r®centes aux Barres et lôensemble des Aunays, en lien direct avec les espaces urbanis®s 

de Pont-de-Ruan. 

Lôactuel PLU pr®voit des ®paississements en limite des espaces urbanis®s existant par le biais de zones dôextensions 

urbaines semblant désormais surdimensionnées, mais aussi en des espaces déconnectés du centre-bourg. Ce projet ne 

correspond pas aux attentes de lôéquipe municipale qui souhaite un développement réfléchi et maîtrisé préservant 

lôurbanisation traditionnelle, lôint®r°t paysager et prenant en compte la richesse culturelle de la commune (musée de 

Balzac, atelier Calder, auberge du XIIe si¯cleé).  

Le PLU annul® par le tribunal administratif visait ¨ rem®dier ¨ lô®talement urbain ; la révision du PLU maintient donc les 

mêmes ambitions : 

- d®finir un projet communal ne cherchant pas ¨ accro´tre trop rapidement la population mais plut¹t dôadapter 

lô®volution d®mographique aux possibilit®s de la commune ¨ r®pondre aux besoins en équipements publics ; 

- introduire une forte connotation environnementale déclinant les recommandations du Grenelle et la prise en compte 

du d®veloppement durable (ma´trise de lô®talement urbain, des besoins de d®placements, promotion de nouvelles 

formes urbaines contribuant à diminuer les consommations énerg®tiques é). 
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PARTIE 1 
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L³ÉVOLUTION DE LA POPULATION 

UNE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE RAPIDE 

En 2013, la population municipale 

sô®levait ¨ 1 335 habitants contre 1 309 

habitants en 2012. La commune de 

Saché a donc gagné 175 habitants 

entre 2006 et 2013, soit une moyenne 

de 25 habitants par an, ce qui 

représente un taux de croissance de + 

2.03% par an entre 2006 et 2013. 

Depuis 1975, la commune de Saché a 

plus que doublé sa population, grâce à 

un taux de croissance moyen de + 

2.12% par an. 

 

Cette forte croissance démographique 

était aliment®e pour lôessentiel par les 

apports migratoires jusquôen 2006, 

puis par le solde naturel depuis 2006. 

Lôinstallation de jeunes m®nages sôest 

donc largement accompagnée dôune 

amélioration du mouvement naturel 

ces dernières années : 120 naissances 

entre 2009 et 2013 pour seulement 40 

d®c¯s, en raison dôune am®lioration 

sensible du taux de natalité. 

Ces deux dernières années, la natalité 

semble ralentir quelque peu avec une 

moyenne de 18 naissances par an 

contre 24 auparavant. 

 

A lô®chelle intercommunale, la 

commune de Saché se démarque par 

sa fulgurante croissance 

d®mographique, alors que lôensemble 

de la communauté de communes suit 

la tendance démographique observée 

au niveau du département. 
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L³ÂGE 

UNE POPULATION JEUNE 

Lôaccueil massif de jeunes m®nages avec enfants entre 1999 et 2006 a entra´n® un rajeunissement marqué de la 

population. 

En effet, depuis 1982, lôindice de jeunesse 

(rapport entre les personnes âgées de 

moins de 20 ans et celles de plus de 60 

ans) avait tendance à diminuer, tout en 

restant ¨ un niveau ®lev® avec de lôordre 

de 120 jeunes pour 100 personnes âgées. 

Entre 1999 et 2006, la courbe sôinverse de 

manière marquée pour passer à un rapport 

de 1.5.  

Entre 2006 et 2012, lôindice de jeunesse 

sôest maintenu ¨ un niveau ®lev® (avec un 

léger ralentissement), lôaccroissement du 

nombre des personnes âgées de 60 ans et 

plus (+ 43) ayant été compensé par une 

hausse des effectifs des jeunes de moins 

de 20 ans (+ 55). 

Lô®tude de la structure par ©ge de la 

population confirme cette stabilisation : + 

53 jeunes de moins de 15 ans, et + 13  

personnes entre 15 et 29 ans, (contre + 45 

et + 44 entre 1999 et 2006, mais +30 et -2 

entre 1990 et 1999) alors que dans le 

même temps la population des plus de 60 

ans a augmenté moins rapidement. On 

notera ®galement que la tranche dô©ge 30-

44 ans a augmenté plus rapidement entre 

2006 et 2011 que la tranche dô©ge des 45-

59 ans, lôindice de jeunesse ne devrait 

donc se stabiliser dans les 10 prochaines 

années.   
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LA TAILLE DES MÉNAGES 

 

Lôaccueil de jeunes m®nages avec enfants a 

permis depuis 1999 dôenrayer la chute de la 

taille moyenne des ménages (nombre de 

personnes par résidences principales), qui est 

restée stable entre 2006 et 2011. 

En 2012, la population des m®nages sô®levait 

à 1 296 habitants pour 511 résidences 

principales, soit un taux dôoccupation moyen 

de 2.54 personnes/ménage. 
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LES PRINCIPALES ÉVOLUTIONS 

LES TYPOLOGIES DU PARC DE LOGEMENT (RP/RS/LV/STATUT DõOCCUPATION/ TAILLE/ANCIENNETÉ/ CONFORT) 

RÉPARTITION DES TYPES DE LOGEMENTS 

 1999 2006 2011 

Ensemble 459 533 599 

Résidences principales 391 (85,2%) 461 (86,5%) 501 (83,6%) 

Résidences secondaires 42 (9,2%) 45 (8,4%) 63 (10,5%) 

Logements vacants 26 (5,7%) 27 (5,1%) 35 (5,8%) 

 

La répartition des types de logements reste relativement stable depuis 

1999, malgré une très légère augmentation de la proportion de 

résidences secondaires depuis 2006 (10,5% du parc de logement en 

2012 contre 8,4% du parc en 2007). Le parc comptait 64 résidences 

secondaires en 2012. 

Le taux de vacance, de 5,8% en 2012 reste stable, à un niveau 

dô®quilibre permettant une bonne rotation dans le parc de logements. 

 

 

 

LE STATUT DôOCCUPATION, LA TAILLE, LôANCIENNETÉ ET LE CONFORT DES LOGEMENTS 

78,9% des résidences principales étaient occupés par leurs propriétaires en 2012, soit 403 logements, contre 76,1% en 

2007. 

Globalement, lôoffre en logements est assez monotyp®e sur la commune : 

¶ Le parc de logement est principalement constitué de logements individuels (94,5% en 2011) : la commune ne 

comptait que 23 appartements en 2011. A noter que 3 nouveaux logements locatifs sociaux ont été créés lors 

de la réhabilitation de la ferme Jahan, au-dessus du cabinet médical. 

¶ Le parc de logement est 

relativement récent, puisque les 

2/3 des constructions ont été 

réalisées après 1945 et 1/3 

depuis 1991. 

¶ Le parc de résidences principales 

est en grande majorité constitué 

de grands logements : 74,1% des 

résidences principales 

comprenaient 4 pièces ou plus en 

2011 et 47,4% plus de 5 pièces. 

Les logements de 1 ou 2 pièces 

ne représentaient que 4,5% des 

résidences principales en 2011. 
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Le nombre moyen de pièces par logements était de 4 ,6. 

Les habitants de Saché habitaient la commune depuis moins de 10 ans pour 51% en 2011.  

 

LE RYTHME DE LA CONSTRUCTION NEUVE 

UNE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE ALIMENTÉE PAR LA CONSTRUCTION NEUVE 

Depuis 1980, le rythme de construction moyen est dôenviron 8 logements par an. 

 

Ce rythme sôest sensiblement acc®l®r® entre 1995 et 2008, avec une moyenne supérieure à 12 logements par an, avant 

une baisse conjoncturelle depuis 2008 : 32 logements commencés entre 2009 et 2015, soit une moyenne inférieure à 5 

logements par an. Ce recul de la construction neuve rel¯ve de la crise ®conomique mais aussi dôun tarissement de lôoffre 

de terrains ¨ b©tir, la municipalit® ayant pris soin de ne pas faire trop de publicit® de lôannulation de la r®vision du PLU, 

qui a rendu provisoirement de nombreux hameaux de nouveau constructibles. La commercialisation en cours du 

lotissement des Hauts de Coutures devrait se traduire rapidement par une reprise de la construction neuve (7 permis de 

construire déjà accordés). 
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UTILISATION DE LA CONSTRUCTION 
NEUVE 

1990-1999 2000-2006 2007-2011 

besoin liés au renouvellement 6 -6 -2 

besoin liés à la variation des RS et LV -7 1 26 

besoin liés au desserrement 26 11 -8 

POINT MORT 25 6 16 

point mort annuel 3 1 3,2 

mises en chantier 73 69 64 

nombre de logements ayant eu un 
EFFET DEMOGRAPHIQUE 

48 63 48 

 

Entre 2007 et 2011, 64 logements ont été mis en chantier. Sur ces 64 logements, 48 logements ont eu un effet 

démographique. 

Le point mort annuel a ®t® dôenviron 3,2 logements par an sur cette p®riode. Si cette tendance se poursuit, les besoins 

en logements pour maintenir la population pour les 10 prochaines années peuvent être estimés à 32. 

  

LES ORIENTATIONS DE LA TRAME STRATÉGIQUE « HABITAT » DU PAYS DU CHINONAIS 

LE CONTEXTE 

Bien que le Pays du Chinonais nôait pas la comp®tence pour porter les PLH, les ®lus de chacune des communautés de 

communes qui le composent ont souhaité anticiper l'élaboration du SCoT en faisant réaliser leurs PLH par le même 

bureau d'études. Une première trame stratégique « Habitat » du Pays du Chinonais a été validée par les élus : celle-ci 

pr®c®dant lô®laboration des PLH de chacune des communautés de communes. 

Cette trame se décline en 4 grandes thématiques : 

1. Le d®veloppement d®mographique ¨ lôhorizon 2021 

2. Le renforcement du maillage territorial 

3. La réponse aux besoins de logements 

4. La réponse aux besoins du parc existant. 

Pour lôensemble du territoire, un objectif d®mographique y est inscrit : la croissance démographique annuelle de 0,76% 

(qui permettrait dôatteindre 82 000 habitants en 2021). 
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Le Programme Local de lôHabitat d®clin® ¨ lô®chelle du Pays dôAzay-le-Rideau pour la période 2016-2022 prévoit la 

répartition territoriale des futurs logements mis sur le marché immobilier au cours des 6 années du PLH. 

La commune de Saché fait partie des communes multipolarisées pour laquelle il est attendu une production de 40 

logements neufs sur 6 ans, soit un rythme moyen annuel de 7 logements neufs, et la production de 2 logements issus du 

bâti existant sur 6 ans. Le PLH y prévoit également la production de 7 logements sociaux sur les 42 attendus au total. 

Enfin, la part du renouvellement urbain sur le total des futurs logements est fixée à 13% (ce qui correspond à 5-6 

logements). 

ESTIMATION DES BESOINS EN LOGEMENTS POUR LA COMMUNE DE SACHÉ 

¶ Rappel des besoins en logements non démographiques pour la période 2015-2025 : 32 logements. 

¶ Objectif de croissance démographique : +0,76% annuel 

¶ Population au recensement de janvier 2015 (source : élus) : 1 384 habitants 

¶ Objectif de population en 2025 : 1493 habitants (+109 habitants) 

¶ Besoins en logements démographiques si on considère uns stabilisation du nombre de personne par ménage à 

2,4 dôici 2025 : 109/2,4 = 45 logements 

¶ Synthèse des besoins en logements : 32+45 = environ 80 logements. 

Remarque : la construction de 80 logements neufs correspond à la poursuite de la moyenne de constructions 

constatée depuis 1980 de 8 logements par an. 

 

 

L³ÉVOLUTION DE LA « TÂCHE URBAINE » 

SPATIALISATION DE LA CONSTRUCTION NEUVE DEPUIS 10 ANS 

La tâche urbaine faisant référence a été réalisée sur la base de la comparaison des cadastres utilisés lors de la révision 

du PLU en 2005 (cadastre de 2003), et du cadastre de janvier 2014 sur lequel ont été ajoutés les observations de terrain 

en janvier 2015.  

Les calculs de consommation foncière ont donc été rapportés sur 12 ans. 

SPATIALISATION DE LA CONSTRUCTION NEUVE DEPUIS 2003 

Depuis 2003, 114 nouvelles maisons ont ®t® construites, 6 b©timents dôactivit®s, une station dô®puration et une 

déchèterie. 

Sur ces 114 nouvelles maisons : 

- 41 maisons ont été construites dans le bourg et à proximité immédiate (36%) : en majorité sous forme de 

constructions diffuses et pour 11 maisons sous forme de petites op®rations dôensemble, 

- 39 maisons ont été construites sur le hameau des Aunays, dont 21 en op®ration dôensemble, 

- 11 maisons ont été construites sur le hameau des Barres, dont 2 petites op®rations dôensemble de 4 habitations 

chacunes, 

- 23 maisons sous forme de constructions diffuses r®parties sur lôensemble des autres hameaux ou groupement 

dôhabitations du territoire (ce qui repr®sente environ 20% des constructions neuves). 
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ESTIMATION DE LA CONSOMMATION FONCIÈRE AU SEIN DE LA TRAME URBAINE « 10 ANS EN ARRIÈRE » ET EN 

EXTENSION 

Par comparaison des cadastres et observations sur le terrain, la consommation foncière sur la commune de Saché a été 

de 193 600 m² en 12 ans soit environ 19,4 ha, dont : 

¶ 14,8 ha d®di®s ¨ lôhabitat, 

¶ 3,2 ha d®di®s ¨ lôactivit® (cr®ation dôune zone artisanale et installation de 3 entreprises suppl®mentaires) 

¶ 1,3 ha d®di®s aux ®quipements (cr®ation dôune station dô®puration et dôune d®ch¯terie). 

Cette consommation foncière correspondait à une consommation annuelle moyenne de 1,6 ha par an.  

LE BILAN DU DOCUMENT DõURBANISME EXISTANT 

ESTIMATION DES POTENTIALITÉS RESTANTES EN U ET AU AU PLU DE 2005 

Le PLU approuvé en 2005 a porté le total des zones U, 1AU, 2AU, 1AUc et Nv à 117 hectares ; le rapport de 

présentation ne contient pas plus de détails quant à la répartition de ces différentes zones : 

- Ua « bourg de Saché » : pas de potentiel 

- Ub « disponible » : 5,3 ha environ + forte capacité de densification des Aunays 

o Ub « bourg de Saché » : 22.910 m² environ disponibles, 

o Ub « Les Aunays » : 1.800 m² environ disponibles + forte capacité de densification (7 habitations sur 34.490 m² 

environ au sud-ouest du secteur), 

o Ub « Les Barres » : 2.950 m² environ disponibles, 

o Ubr « La Blotière » : 8.760 m² environ disponibles, 

o Ub « Les Lizats » : 3.830 m² environ disponibles, 

o Ub « La Sablonnière » : 12.800 m² environ disponibles. 

- 1AU : pas de potentiel 

o 1AUb « Le Bourg » : 8 habitations construites au sein de la zone ; reste un cîur dôilot de 5.780 mĮ environ 

complètement enclavé maintenant, 

o 1AUb « Les Hauts de Coutures » : 23.320 m² environ, commercialisation en cours de 34 lots + 1 ilot pour 6 

logements HLM, 

o 1AUb « Les Lizats » : secteur supprimé à lôoccasion dôune r®vision simplifi®e du PLU, 

o 1AUc « La Chataigneraie » : 28.430 m² environ, pas de potentiel, 

o 1AUl « La Fontaine aux Prêtres » : 4.030 m² environ, 1 parcelle libre de 800 m² environ. 

- 2AU « disponible » : de lõordre de 30,5 ha 

o 2AUb « La Loge » : 71.700 m² environ au total ; de lôordre de 62.460 mĮ disponibles, 

o 2AUl « Les Varennes de Bordebure » : 23.750 m² environ disponibles, 

o 2AU « Les Blanchardières » : 42.430 m² environ ; de lôordre de 37.150 mĮ disponibles, 

o 2AU « La Chataigneraie » : 155.250 mĮ environ, de lôordre de 98.890 mĮ disponibles (le reste étant occupé par la 

station dô®puration et le circuit), 

o 2AU « La Hamonnière » : 46.500 m² environ disponibles, 

o 2AU « Les Hauts de Coutures » : 36.450 m² environ disponibles. 

- Nv « disponible » : 3,5 ha environ 

o Nv « La Basse Chevrière » : 1 parcelle (2.540 m² environ), 

o Nv « La Baubrie » : 1 parcelle (3.970 m² environ), 

o Nv « La Bretonnière » : pas de potentiel, 

o Nv « La Croix Percée » : 1 parcelle (1.100 m² environ), 

o Nv « Le Gué Droit » : 3 parcelles (13.330 m² environ), 



 

PLU de Saché ï révision n°1  Rapport de Présentation 

22 

1 22 

o Nv « La Loge » : 1 parcelle (5.170 m² environ), 

o Nv « La Pacotterie » : 2 parcelles (2.610 m² environ), 

o Nv « La Pièce Grellée » : pas de potentiel, 

o Nv « La Vache Vêlée » : 2 parcelles (6.650 m² environ). 

 

En plus des parcelles disponibles au sein du lotissement « Les Hauts de Coutures » en cours de commercialisation, le 

PLU en vigueur conserve des disponibilit®s estim®es ¨ 8.8 ha au sein des zones Ub et Nv auxquelles sôajoutent des 

possibilités de densification du hameau des Aunays et 30,5 ha de r®serve fonci¯re (20,6 ha plut¹t destin®s ¨ lôhabitat et 

9,9 ha orientés activités). 

Sur la base dôun ratio moyen de 15 logements par hectare, les surfaces vou®es ¨ lôhabitat pourraient permettre la 

construction de 440 logements supplémentaires, dont 130 à court terme au sein des zones Ub et Nv. Au total, ces 

surfaces pourraient r®pondre aux besoins en habitat de la commune pour les 55 prochaines ann®es (sur la base dôun 

rythme de construction moyen de 8 logements par an, moyenne observée ces dernières décennies). 

 

ESTIMATION DES CAPACITÉS FONCIÈRES EN RENOUVELLEMENT URBAIN ET DENSIFICATION 

Au sein de lôenveloppe urbaine du bourg, le potentiel de densification est limit®, estim® ¨ une demi-douzaine de 

logements supplémentaires possibles. Dans les principaux hameaux, ce potentiel est plus difficile à quantifier : on peut 

lôestimer ¨ une demi-douzaine de logements supplémentaires possibles au sein des hameaux des Barres et de la 

Sablonni¯re, bien davantage aux Aunays si lôon envisageait de densifier les fonds de parcelles des 7 habitations bordant 

la RD ¨ lôentr®e du hameau (sur 3.5 ha). 

Concernant la zone artisanale, le potentiel est aujourdôhui ®puis®. 
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L³EMPLOI 

SITUATION ACTUELLE 

Entre 1999 et 2008, la commune de Saché a gagné 42 emplois. Ce nombre dôemplois sôest stabilis® depuis à 169 

emplois. Entre 2008 et 2013, le nombre dôactifs ayant un emploi r®sidant sur la commune a progressé de 51 unités, si 

bien que lôindicateur de concentration dôemploi (®gal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi 

r®sidant dans la zone) sôest encore l®g¯rement d®grad®. Avec 169 emplois dans la commune en 2013 pour 624 actifs 

occup®s r®sidents, il nôest plus que de 27,1. 

 2013 2008 

Nombre dõemplois ¨ Sach® 169 169 

Actifs ayant un emploi résidant à 

Saché 

624 573 

Indicateur de concentration 

dõemploi 

27,1 29,6 

Taux dõactivit®s parmi les 15 ans 

ou plus en % 

65,1 65,3 

EMP T5 ï Emploi et activité ï Source : INSEE, RP 2008 et RP 2013 

En 2008, 52% des emplois locaux étaient occupés par des actifs habitant Saché. Néanmoins, 84,6% des actifs 
travaillaient dans une autre commune que leur lieu de résidence en 2011, pour la plupart en direction de lôagglom®ration 
tourangelle (Tours, Joué-lès-Tours, Monts ou Chambray-lès-Tours). 

Les déplacements domicile-travail sont donc nombreux, essentiellement en direction de lôagglom®ration tourangelle.  

LES ENTREPRISES À SACHÉ 

Au 31 décembre 2012, la commune de Saché recensait 94 entreprises (sièges sociaux actifs) plus de 43% dans le 

secteur des commerces, transports et services, pr¯s de 28% dans le secteur de lôagriculture et pr¯s de 18% dans le 

secteur de la construction. 

 Nombre % 

Ensemble 94 100 

Agriculture, sylviculture et pêche 26 27,7 

Industrie 4 4,3 

Construction 17 18,1 

Commerce, transports, services divers 41 43,6 

   dont commerce et réparation automobile 7 7,4 

Administration publique, enseignement, santé, action 

sociale 

6 6,4 

CEN T4 ï Entreprises (si¯ges sociaux actifs) par secteur dôactivit®s au 31 d®cembre 2012 ï Source : INSEE, CLAP 
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A ces entreprises sôajoutent des exploitations agricoles non comptabilis®es en entreprise, ®levant le nombre 

dô®tablissements actifs à 99 à la même date. 

Ces 99 établissements employaient alors 65 salariés, majoritairement dans les secteurs du commerce, transport, 

services divers (24 salari®s), de lôadministration publique, enseignement, sant®, action sociale (24 salari®s) et la 

construction (14 salariés). 

6 entreprises ont été créées en 2013 : des entreprises individuelles exclusivement. 

AGRICULTURE ET SYLVICULTURE 

SITUATION ACTUELLE 

Dôapr¯s le Recensement G®n®ral Agricole de 2010 (RGA), la commune de Saché comptait 18 exploitations agricoles 

ayant leur siège sur la commune, valorisant en moyenne 74,7 ha. En 2000, avec 1 413 ha, la surface agricole de la 

commune représentait 49% du territoire communal contre 56% pour la moyenne départementale. 

Ceci pouvait sôexpliquer par la pr®sence importante des massifs bois®s (de lôordre de 30% du territoire) : la for°t porte 

sur 918 ha dont principalement 48 % de taillis sous futaie de feuillus, 25 % de peupleraie, 15% de futaie de résineux et 5 

% de taillis sous futaie de résineux (cf. carte page suivante). 

Ces boisements ¨ caract¯re priv® sont pour un certain nombre dôentre eux administr®s sous la forme de plans simples 

de gestion. 

Entre 2000 et 2010, un changement important de lôorientation technico-économqiue de la commune a pu être observé : 

passant de la polyculture élevage en 2000 à une orientation vers les céréales et oléoprotagineux en 2010. Ce 

changement sôobserve par lôimportance de la proportion en terres labourables (1282 hectares en 2010 contre 1268 en 

2000) et des terres utilisées pour les grandes cultures (1091 ha en 2000 contre 725 ha en 2000), accompagn®e dôune 

baisse importante de lô®levage (3 élevages bovins et 1 élevage porcin en 2009) pour un cheptel de 231 unités de gros 

bétail en 2010 contre 502 en 2000. Le nombre dôexploitations orientées vers les grandes cultures étaient de 9 en 2010 

(contre 8 en 2000). 

Saché fait partie pour 2077 ha du plateau de Ste Maure, 306 ha de la vallée de l'Indre, 238 ha des plateaux de 

Champeigne et fausse Champeigne et 70 ha des coteaux du Ridellois. 

Un recensement communal r®alis® d®but 2016 fait ®tat de lôexistence de 17 exploitations : 

 M. Mme BOYER - 8 route de Gué Droit : osiériculteurs 
 M. ARRAULT - 30 route de la Sablonnière : viticulteur 
 M. HUARD - Le Grand Boulay : céréalier 
 M. CARON Mme FRAISSE - 11 Hameau de la Bretonnière : élevage avicole 
 M. PLE - Les Loges : céréalier 
 Mlle PLE - La Loge : élevage et pension canine 
 M. MOREAU Crépellière : céréalier  
 M. PERDAEMS - La Chevrière : céréalier et élevage laitier 
 Mme MASSON - Salvert : céréalier 
 Mme VISSCHER - Les Platreaux : céréalier 
 M. PASQUEREAU - La Neuraie : céréalier et élevage bovin 
 M. JANSEN Pascal - Becheron : céréalier 
 M. JANSEN Bernard - Becheron : céréalier 
 M. ARCHAMBAULT - Pougeroux : céréalier et élevage bovin 
 M. GOUSSIN ï Bodinière : céréalier 
 M. GOUSSIN ï Tachellerie : céréalier 
 M. MARTIN ï Dageraie : osiériculteur 
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Les cultures particulières : 

Ce sont notamment des osi®riculteurs qui valorisent ainsi les vall®es de lôIndre et du Gu® Droit, lôosier ®tant ensuite 

transformé à Villaines-les-Rochers. Lôosier constitue ainsi une culture sp®cialis®e sur la commune, de m°me que la 

vigne. Concernant cette derni¯re, les superficies plant®es sont localis®es sur le coteau de Bordebure. En 2000, dôapr¯s 

le RGA, seuls 5 ha ®taient cultiv®s. Une grande partie des coteaux nord et sud de la vall®e de lôIndre sont inclus dans 

lôaire dôAppellation dôOrigine Contr¹l®e Touraine et Touraine Azay-le-Rideau, aires viticoles récemment révisées. Des 

vergers étaient autrefois plantés aux abords de la Croix Percée/Varennes, mais cette production spécialisée a disparu 

sur la commune.  

L'AOC fromage de chèvre de Ste-Maure, qui porte sur lôensemble du d®partement dôIndre-et-Loire, concerne par 

conséquent tout le territoire communal. 

Le fond de la vallée de l'Indre est une zone humide remarquable par la richesse de son milieu et importante pour ses 

fonctions de régulation hydraulique et d'épuration. On notera que la vallée de l'Indre bénéficie d'un zonage permettant de 

contractualiser des mesures agri-environnementales territorialisées pour les prairies humides, afin d'inciter un mode de 

gestion favorable au maintien de ce milieu. 

Enfin, il est utile de rappeler que la commune a fait lôobjet de deux op®rations d'am®nagement foncier portant sur 307 ha 

aménagés en 1969 et 1970. 

A ce propos, une étude sur la qualité agronomique des sols a été réalisée ¨ lô®chelle de la Communaut® de Communes. 

Sa finalit® est de signaler les zones ¨ fort potentiel agronomique afin de chercher ¨ les pr®server de lôurbanisation.  

On ne mentionne pas dôexploitations agricoles ¨ proximit® ou au sein des espaces urbanis®s du bourg, ce qui limite les 

problèmes de nuisances entre habitations et activités.  

Il convient n®anmoins de rappeler lôexistence des installations class®es pour la protection de lôenvironnement soumises ¨ 

déclaration préfectorale : PLE Régis, Les Loges, RAUZY et GAEC PERDEAMS, ou à autorisation : La Chevrière. 

Aucun secteur ou zone d'habitat ou changement de destination en habitat ne pourra être autorisé à moins de 100 m de 

ces installations. 
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ARTISANAT, COMMERCES ET SERVICES 

SITUATION ACTUELLE 

Il existe deux zones dôactivit®s sur la commune de Sach®, toute deux localis®es aux Aunays. Lôune dôentre elles est 

intercommunale et dôint®r°t local. Elle est aujourdôhui enti¯rement utilis®e. Pour lôautre zone de la Croix Billette, il nôexiste 

plus non plus de possibilit®s dôaccueil de nouveaux artisans.  

Au total, on dénombre 23 activités artisanales et de services, auxquelles viennent sôajouter un café, une boulangerie, un 

salon dôesth®tique et de coiffure (Cf. liste dans le tableau ci-dessous). Un atelier de transformation de lôosier est install® 

dans le bourg (il propose des animations pour les enfants ¨ lô®t®) et une ®picerie a récemment ouvert ses portes à côté 

de la place Calder. Il sôagit dôun projet de la commune (propri®taire des murs) soutenue par la Communaut® de 

Communes (aménagement intérieur).  

Le commune a r®cemment rachet® les locaux du Bistrot Le Balzac afin dôassurer la continuit® de son activité. 

La r®habilitation de lôancienne ferme Jahan : la M®tairie, a permis la cr®ation dôune maison m®dicale regroupant un 

médecin g®n®raliste et un infirmier, la cr®ation dôun g´te dô®tape de 11 chambres ainsi que 3 logements locatifs sociaux. 

Nom de lõactivit® Activité adresse 

ARNAULT Vivien Peinture 11 rue des Peupliers 

BABIN Benoît Couverture Maurux 

DENIS Alain Maçonnerie 7 rue des Barres 

NEBOULT Pascal ð 
BC2E 

Diagnostic immobilier 13 Chemin des Aunays 

PELLETIER Patrice Menuiserie-ébénisterie 18 Chemin des Aunays 

PHILIPPOT Sébastien Peinture 20 Route de la Sablonnière 

Touraine EcoõLogis - 
MIKIT 

(en vente) Les Blnchardières 

VAN MEER Gérard Plomberie, chauffage 20 Chemin des Aunays 

FASILLEAU Pascal Electricité, plomberie, chauffage  

LõEscale Beauté Esthétique Rue de la Tilière 

Tendance Hair Coiffure Rue de la Tilière 

Mécaross Carrosserie, peinture 14 rue de la Croix Billette 

LAMBERT Pascal Transporteur 25 Chemin des Aunays 

GUICHARD Laurent Taxi 16 rue des Ribains 

MORVAN Pierre Taxi 28 rue de Sainte-Anne 

Auberge du XIIe siècle Restaurant 1 rue du Château 

Le Bistrot Le Balzac Café-restaurant 22 rue Principale 

La Gourmandine Boulangerie, pâtisserie 24 rue Principale 

Visuatome Recherches et études Les Varennes 

Monsieur Siaudeau  Infirmier Maison médicale ï 5 allée Métairie 

SENET Sandrine Médecin généraliste Maison médicale ï 5 allée Métairie 

Résidence des 
Coûtures 

Maison de retraite 5 rue des Marteaux 
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HERVE Martin Concept d®coratif ¨ base dôosier 
ï vente dôosier 

La Dageraie 

T.F.V. Technique des films vidéo Hameau de la Bretonnière 

JANSEN Bernard Travaux agricoles 6 Chemin de Bécheron 

JANSEN Pascal Travaux agricoles et paysagers 4 Chemin de Bécheron 

ARRAULT André Vigneron 30 Route de la Sablonnière 

LõOsier de Gu® Droit Producteur dôosier 8 route du Gué Droit 

 

BESOINS 

La commune ne dispose aujourdôhui plus de potentiel pour accueillir dôautres activit®s. Elle rappelle lôimportance des 
zones artisanales locales pour les artisans du bâtiment, qui ne se retrouvent pas dans des zones plus conséquentes du 
type Isoparc à Sorigny ou La Loge à Azay-le-Rideau. 

TOURISME 

LA VALLÉE DE LõINDRE ET LõHISTOIRE DE SACHÉ, VECTEURS DE DYNAMISME TOURISTIQUE 

Lôharmonie paysag¯re qui se d®gage de la commune participe ¨ la qualt® du cadre de vie des habitants et a été propice 

¨ lôinspiration de trois grands artistes participent aujourdôhui de la notori®t® de la commune et de son attractivité 

touristique : Balzac, Calder et Davindson.   

LES LIEUX DE VISITE 

LA CHÂTEAU DE SACHÉ ï MUSÉE DE BALZAC 

Le principal lieu de visite de la commune est le château de Saché au sein duquel est installé le musée Balzac. Celui-ci 

propose, toute lôann®e, la visite de pièces meublées restituant l'atmosphère du 19e siècle et des salles d'exposition des 

collections permanentes, mais propose aussi des visites thématiques et des événements qui animent le lieu et en offrent 

une approche différente. 
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Plan du site, source : http://www.lysdanslavallee.fr 

LES CIRCUITS DE RANDONNÉE PÉDESTRE ET À VÉLO 

CIRCUIT DE LôINDRE À VÉLO ET AUTRES BOUCLES À VÉLO 

La commune sôinscrit dans lôensemble patrimonial et naturel de la vall®e de lôIndre qui traverse dôest en ouest la 

commune de Sach®. Propice ¨ lôimplantation de petits manoirs et ¨ lôhabitat troglodytique, cette vall®e b®n®ficie dôun 

itin®raire ç LôIndre ¨ v®lo è faisant ®cho au proche parcours de ç La Loire ¨ v®lo è. 

Au départ d'Azay-le-Rideau, la boucle v®lo sô®tend sur plus de 100 Km au bord de la vall®e de lôIndre, sur des petites 

routes tranquilles jalonnées et sécurisées. Cet itinéraire attachant et sans difficulté permet de découvrir sur plusieurs 

®tapes de nombreux villages typiques, des paysages bucoliques et plusieurs sites touristiques dôimportance (ch©teau 

dôAzay-le-Rideau, donjon de Montbazon, cit® Royale de Lochesé). ç LôIndre ¨ V®lo è permet ®galement de rejoindre 

plusieurs autres boucles de pays. 

Du fait de la notoriété de cet itinéraire et de la Loire à Vélo, des boucles cyclotouristiques sont proposées, dont deux 

passent par la commune de Saché : 

- la boucle « sur les pas de Balzac », au départ de Saché (19 km), 

- la boucle « de lôosier au panier è, au d®part dôAzay-le-Rideau (21 km). 

 

http://www.lysdanslavallee.fr/
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Afin dôaccueillir au mieux les cyclotouristes, la commune a am®nag® une station de lavage pour les vélos en lien avec 

son g´te dô®tape de la M®tairie. 
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LES CIRCUITS PÉDESTRES 

La communaut® de communes du Pays dôAzay-le-Rideau dispose ®galement dôun r®seau de circuits p®destres, auquel 

sôajoute un circuit communal. Le territoire est ainsi globalement bien irrigué par des liaisons qui permettent soit le 

tourisme itin®rant, soit lôaccueil des touristes sur quelques jours. 
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LES LIEUX DõHÉBERGEMENT 

Il existe une offre en hébergement touristique avec 1 chambre dôh¹tes, 4 g´tes ruraux, 1 relais-étape pour randonnée à 

chevaux et depuis la rénovation de la ferme de la Métairie : un nouveau g´te dô®tapes de 11 chambres (dont 1 chambres 

entièrement accessible aux personnes à mobilité réduite) qui dispose aussi dôune station de lavage pour les v®los 

(proximit® de lôIndre ¨ v®lo).  

Par rapport au d®veloppement de lôactivit® touristique et commerciale, qui sont le support dôune certaine animation 

locale, du dynamisme de la commune et de son attractivit®, lôint®r°t de ma´triser lô®talement de lôurbanisation prend ici 

toute son importance, dôune part du point de vue de la fr®quentation des commerces et dôautre part, du point de vue de la 

mise en valeur et de la préservation des atouts paysagers et patrimoniaux de la commune.  

 

SPATIALISATION DE LA CONSTRUCTION NEUVE DEPUIS 10 ANS 

LOCALISATION 

Les 6 b©timents dôactivit® construits depuis 2003 sont localis®s soit sur la zone dôactivit®s des Aunays, soit au nord de la 

route des Aunays, sur le même hameau. Ces constructions ont représenté une surface totale de 3,2 hectares 

(comprenant les am®nagements de viabilisation de la zone dôactivit®s). 
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PARTIE 1 

DIAGNOSTIC URBAIN ET SOCIO-ÉCONOMIQUE 

 

 

LA POPULATION 

LE LOGEMENT 

LôÉCONOMIE LOCALE 

LES ÉQUIPEMENTS ET LES SERVICES 

LA MORPHOLOGIE URBAINE 
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LES ÉQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE : SITUATION ACTUELLE, ÉVOLUTION, BESOINS 

ENSEIGNEMENT ET PETITE ENFANCE 

En doublant sa population en 30 ans, un changement dô®chelle au niveau des ®quipements a d¾ °tre effectu® ¨ lô®chelle 
communale ou intercommunale : extension de lô®cole, cr®ation dôune biblioth¯que, extension du r®seau collectif 
dôassainissement, r®alisation dôune nouvelle station dô®puration é 

Plus récemment, au vu du nombre de jeunes accueillis, la commune a réalisé ouverts deux nouvelles classes au sein de la 
mairie.  

Concernant la petite enfance, un Relai dôAssistantes Maternelles a ®t® ouvert et la commune comprend 13 assistantes 

maternelles. Lôouverture de deux mini-cr¯ches est ¨ lô®tude ¨ Sach® et ¨ Thilouze. Elles compl¯teraient les services de la 

cr¯che dôAzay-le-Rideau.  

Concernant le primaire, la commune est dot®e dôune ®cole maternelle (2 classes) et primaire (4 classes). Avec une 

scolarisation de 130 élèves en moyenne, les effectifs sont restés stables jusquôen 2005, puis ont augment® du fait de 

lôarriv®e de nouveaux habitants. Au regard des travaux réalisés récemment pour augmenter la capacité scolaire, aucun 

besoin suppl®mentaire dôextension de lô®cole nôest identifi® pour les ann®es ¨ venir. Les effectifs sont globalement 

stables depuis 3 ans (2014 : 169 élèves, 2013 : 154 élèves, 2012 : 147 élèves). La cantine scolaire est localisée au sein 

des locaux de lô®cole primaire, elle permet dôaccueillir jusquô¨ 120 enfants et un service dôaccueil p®riscolaire est assur® 

au sein de lô®cole matin et soir. 

De nouveaux locaux plus fonctionnels sont en cours de construction pour abriter le centre dôaccueil de loisirs sans 

hébergement qui fonctionne le mercredi après-midi pour les enfants. Un centre de vacances accueille les enfants de 

Saché à Villaines-les-Rochers. 

Pour lôenseignement secondaire, le collège le plus proche est localisé à Azay-le-Rideau. A partir du lycée, les élèves 

peuvent se rendre soit à Joué-Lès-Tours (collège Jean Monnet), soit à Tours. Le transport scolaire est organisé sur la 

commune. 

ACTIVITÉS SPORTIVES 

Un terrain multisport a été réalisé récemment.  

Un certain nombre dôactivit®s sportives sont accessibles pour les habitants de Sach® sur la commune ou les communes 

proches,  grâce à de nombreuses associations sportives : 

ACTIVITÉS CULTURELLES 

La bibliothèque de Saché est une bibliothèque municipale gérée par une association de bénévoles "le livre dans la 

vallée". Elle est située Place Robert Martin à côté de l'entrée des écoles maternelle et primaire. Elle est ouverte 4 jours 

par semaine et propose régulièrement des animations pour les enfants et les scolaires. Cette bibliothèque participe aussi 

¨ lôorganisation des Temps dôActivit®s P®riscolaires (TAP). 

La salle des fêtes est également en centre-bourg sur la Place Calder. 
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De nombreuses associations animent la commune en termes dôactivit®s culturelles. 

Association Activité 

Le Livre dans la Vallée  Bibliothèque 

Les Amis de Balzac  

Côté Passion Broderie 

Comité des Fêtes  

Association du Club des Génies 

Créatifs 

 

Association Sach® Animõ  

Association « Les Schleidos de Saché  

Comité de Jumelage Nisa - Portugal  

Association pour l'animation de 

l'Atelier Calder 

 

Association « Paroles de grands 

chemins » 

animations à thématique culturelle liée au terroir et à un 

patrimoine littéraire et artistique diversifié à l'occasion de 

lectures ï rencontres, randos et spectacles à thèmes. 

L'association organise également le Printemps des poètes 

annuel à Saché depuis 3 ans. 

Association Balzac et la Vallée du Lys  

Association « Société Honoré de Balzac 

de Touraine 

 

Comité de Jumelage CROSTON  
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 SANTÉ 

La commune comprend une maison m®dicale au sein de lôancienne ferme de la M®tairie comprenant un m®decin g®n®raliste et 
un infirmier ainsi quôune sophrologue. 

Globalement, ¨ lô®chelle du Canton dôAzay-le-Rideau, les services médicaux et paramédicaux existants sont les 

suivants : 

Spécialité Lieu 

Pôle médical Eiffel ð 4 médecins Azay-le-Rideau 

2 médecins en cabinet particuliers Azay-le-Rideau 

2 pharmacies Azay-le-Rideau 

1 pharmacie La Chapelle St Blaise 

3 infirmières Azay-le-Rideau 

2 infirmières Cheillé 

1 infirmière Pont de Ruan 

1 infirmière Villaines-les-Rochers 

3 chirurgiens dentistes Azay-le-Rideau 

vétérinaire Azay-le-Rideau 

Centre médico-social Azay-le-Rideau 

4 masseurs kinésithérapeutes Azay-le-Rideau 

2 podologues Azay-le-Rideau 

2 orthophonistes Azay-le-Rideau 

Réflexologie plantaire chinoise Azay-le-Rideau 

Rebouthérapie Azay-le-Rideau 

2 psychomotriciens Azay-le-Rideau 

1 orthophoniste La Chapelle St-Blaise 

1 ostéopathe Cheillé 

Rebouthérapie Cheillé 

1 ostéopathe Azay-le-Rideau 

2 opticiens Azay-le-Rideau 
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ACTION SOCIALE 

Une maison de retraite est installée dans le centre de Saché : la Résidence des Coutures. 

 

La commune ne dispose pas dôautre services dôaction sociale qui sont localis®s pour la plupart sur la commune dôAzay-

le-Rideau (maison des associations avec lôAssociation Ridelloise pour lôemploi, la formation et lôinsertion, lôADMR, 

lôASSAD (Association dôaide, de soins et de services aux domiciles en cas de maladie, dôhandicap, ou perte 

dôautonomie), le SSIAD (Services de soins à domicile pour personnes âgées de plus de 60 ans), les Restos du Cîur, la 

Croix Rougeé) 

TRANSPORTS 

FIL VERT 

La ligne interurbaine Touraine Fil Vert permet toute lôann®e cinq allers-retours du lundi au vendredi et trois allers-retours 

le samedi, avec une correspondance possible à Monts sur deux services, soit avec le train en direction de Tours, soit 

avec le tramway à Joué-lès-Tours au point dôarr°t ç lycée Jean Monnet ». Depuis le 1er janvier 2017, la Région Centre 

Val de Loire est devenue la nouvelle autorité organisatrice de la mobilité ; elle est en charge de lôorganisation des 

services interurbains de voyageurs dôint®r°t r®gional r®guliers, scolaires et ¨ la demande sur les six d®partements du 

territoire depuis le 1er septembre 2017. 

 

LES ÉQUIPEMENTS D³INFRASTRUCTURE : SITUATION ACTUELLE, ÉVOLUTION, BESOINS 

AEP (ALIMENTATION, TRAITEMENT, STOCKAGE ET DISTRIBUTION) 

La commune de Saché appartient au SIVOM Vallée du Lys. Ce syndicat exerce la compétence distribution de l'eau 

potable pour le compte des communes de Pont-de-Ruan, Artannes-sur-Indre, Saché et Thilouze. 

La population concernée par le service est estimée à 6 369 habitants au 31/12/2015. 

La gestion du service est déléguée à la société Véolia Eau en affermage, depuis le 1er juillet 2007, pour une durée de 12 
ans (fin de contrat fixée au 30/06/2019). 

ORIGINE DE LôEAU 

Le SIVOM dispose de ressources propres grâce à trois points de prélèvements : 

- le forage « La Planche des Chaquenaux » situé sur la commune d'Artannes-sur-Indre ; ressource : Turonien ; débit 
nominal de 30 m3/h ; capacité de production de 600 m3/j ; 

- le forage « Les Landes de Ripaudière » situé sur la commune de Thilouze ; ressource : Cénomanien ; débit nominal 
de 80 m3/h ; capacité de production de 1 600 m3/j ; 

- le forage « La Croix Billette » situé sur la commune de Saché, en limite communale avec Pont-de-Ruan ; ressource : 
Turonien ; débit nominal de 60 m3/h ; capacité de production de 1 200 m3/j. 

Le SIVOM a signé une convention de vente et dôachat dôeau avec les communes dôAzay-le-Rideau et de Villaines-les-
Rochers. Depuis 2008, le syndicat nôa pas import® dôeau en provenance de ces communes. Il a ®galement sign® une 
convention d'export d'eau pour un usage de secours avec le SIAEP Saint-Epain depuis le 22 avril 1980 pour une durée 
de 60 ans. 
 
 

Volumes produits (en m3) 2010 2014 2015 

La Croix Billette 160.783 215.471 264.704 

La Planche des Chaquenaux 114.513 58.429 52.670 

La Ripaudière 84.559 80.774 55.617 

Total production 359.855 354.674 372.991 
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Volume acheté 0 12 0 

 
Les eaux captées par les ouvrages de La Planche des Chaquenaux (Artannes-sur-Indre) et de la Croix Billette (Saché) 
subissent un traitement physico-chimique simple (ou désinfection seule).  

Il est ¨ noter lôimportance du forage de La Croix Billette dans le système dôalimentation en eau du SIVOM. En effet, en 
2015, ce captage a fourni 71% de lôeau produite par le SIVOM. Entre 2010 et 2015, la production de ce captage a 
augmenté de 65%, ce qui a permis de réduire le prélèvement dans la nappe du Cénomanien (La Ripaudière) de 34%, et 
par cons®quent dôam®liorer la qualité de lôeau distribu®e ¨ Thilouze. 

DISTRIBUTION  

Le SIVOM dispose dôune capacit® de stockage de 1.630 m3 répartie sur 4 réservoirs : 

- La Croix Billette ï bâche : 300 m3, 

- La Baudinière ï bâche : 300 m3, 

- La Ripaudière ï bâches : 430 m3, 

- La Turbelière ï ch©teau dôeau : 600 m3. 

La capacit® de stockage du SIVOM permet de faire face aux besoins en p®riode de pointe dôun peu plus dôune trentaine 

dôheures. 

Le linéaire du réseau de canalisations du service public dôeau potable est de 151,3 km au 31/12/2015. 

Ce réseau dessert la totalité des secteurs habités de la commune de Sach®, ¨ lôexception du secteur de la Carr®e, 

alimenté depuis Villaines-les-Rochers, et, semble-t-il, quelques rares écarts isolés. 

Mesurant la part du volume effectivement utilisé dans le volume introduit dans le réseau, le rendement de réseau permet 
dôappr®cier la qualit® du r®seau et lôefficacit® du service de distribution. 

En 2010, ce rendement nôétait que de 75.0%, lôindice lin®aire de pertes en r®seau sô®levant ¨ 1,7 m3/km/j. Des 
recherches de fuites et des actions ont été engagées depuis ayant conduit à une amélioration sensible de la distribution : 
en 2015, le rendement du réseau de distribution atteint 82,6%, avec un indice de pertes en réseau de 1,2 m3/km/j. 

CONSOMMATION 

Volumes vendus (en m3) 2010 2014 2015 

Volumes produits 359.855 354.674 372.991 

Volumes importés 0 12 0 

Volumes mis en distribution 351.269  367.307 

Volumes consommés 255.516 284.364 302.589 

Volumes exportés 
Azay-le-Rideau 

Saint-Epain 
Villaines-les-Rochers 

12.161 
8.900 
266 

2.995 

4.558 5.684 

Total des volumes consommés 267.677 288.922 308.273 
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Le nombre total dôabonn®s est de 2.876 au 31/12/2015. La consommation moyenne par abonné est de 104,5 m3/an en 
2015, en hausse par rapport à 2014 (99,8 m3). 

LA PROTECTION DES EAUX 

Les périmètres de protection immédiate et rapprochée ont été définis pour les trois forages du syndicat. L'arrêté 

préfectoral en date du 5 décembre 1996 a déclaré d'utilité publique (DUP) les périmètres de protection du forage de la 

Croix Billette sur les communes de Saché et de Pont-de-Ruan. Cet arr°t® a ®t® compl¯tement mis en îuvre (terrain 

acquis, servitudes mises en place, travaux terminés). 

Les dispositions (recommandations et prescriptions), d®finies par lôarr°t® pr®fectoral de DUP pour les p®rim¯tres de 

protection, concernent une partie du hameau des Aunays, lôint®gralit® de la ZA des Aunays ainsi quôune partie du circuit 

de rallycross. 

La commune de Saché est par ailleurs classée en zone « sensible » au sens de la Directive 91/271/CEE concernant le 

traitement des eaux r®siduaires urbaines (ERU). Il sôagit de zones sujettes ¨ lôeutrophisation et pour lesquelles les rejets 

de phosphore et dôazote doivent °tre réduits. La directive a été transcrite dans le droit français par le décret 94-469 du 3 

f®vrier 1994. Les normes pour les rejets ¨ appliquer sur ces zones sont celles de lôarr°t® du 22 d®cembre 1994. 
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périmètre de protection rapprochée 

périmètre de protection immédiate 

zone non aedificandi 
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DÉFENSE INCENDIE 

La défense incendie est sous la responsabilit® des communes, qui doivent sôassurer de son bon fonctionnement 

mécanique et hydraulique par des campagnes de contrôle. 

Les normes actuelles imposent en mati¯re de d®fense incendie des poteaux dôincendie de 100 mm de diam¯tre situ®s ¨ 

une distance maximale de 200 m¯tres par les voies dôacc¯s des constructions les plus ®loign®s avec un d®bit minimum 

de 60 m3/heure sous 1 bar de pression r®siduelle pour les lotissements r®serv®s ¨ lôhabitation individuelle et aux 

établissements recevant du public, cette distance étant ramenée à 100 mètres pour les zones artisanales destinées à 

recevoir des établissements artisanaux et industriels non classés. 

Sur la commune de Saché, la défense incendie est assurée par 25 hydrants (poteaux d'incendie). Le dernier rapport de 

contrôle des hydrants en 2015 révélait que onze poteaux ne fournissaient pas le débit requis.  
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EU (COLLECTE ET TRAITEMENT) 

La compétence en assainissement (collectif et non collectif) a été transférée au SIVOM de la Vallée du Lys, regroupant 
les communes de Pont-de-Ruan, Artannes-sur-Indre, Saché et Thilouze. Ce syndicat gère en régie le service public 
dôassainissement. En outre, les effluents de la commune de Villaines-les-Rochers sont partiellement accueillis par la 
station dô®puration de Pont-de-Ruan et de Saché, tout comme des apports de matières de vidanges.  

Le service est géré sous forme de régie, le syndicat ayant la responsabilité du fonctionnement des ouvrages, de leur 
entretien et de la permanence du service. Il maitrise également les investissements et possède les ouvrages. 

ASSAINISSEMENT COLLECTIF DES EAUX USÉES  

Le service public dôassainissement collectif dessert 5.030 habitants au 31/12/2015. 

Le service public dôassainissement collectif dessert 2.015 abonnés au 31/12/2015, dont 2 abonnés non domestiques (la 
laiterie de la Cloche dôOr et la fromagerie Rambol à Pont-de-Ruan). 

Le r®seau de collecte est constitu® dôun lin®aire de 42 km de r®seau s®paratif dôeaux us®es hors branchements. 

Le service gère deux ouvrages dô®puration : la station « Les Briants » sur Artannes-sur-Indre (station dôune capacit® 
nominale de 100 EH qui nôint®resse que la commune dôArtannes) et la station dô®puration de « La Châtaigneraie » sur 
Saché. 

Mise en service en mars 2008, la STEP de La Châtaigneraie est une station de type boues activées à aération prolongée 
(très faible charge). 

Dôune capacit® nominale de 11.500 Équivalents-Habitants (EH), et dôun d®bit de r®f®rence de 1.440 m3/j, la station de 
Saché traite les eaux usées des communes de Saché, Pont-de-Ruan, Thilouze, Artannes-sur-Indre et Villaines-les-
Rochers. Deux industriels y sont raccordés : la laiterie de la Cloche dôOr et la fromagerie Rambol. 

Les effluents y sont traités par une déshydratation mécanique, un procédé de dénitrification biologique, un procédé de 
déphosphatation physico-chimique et par boues activées - aération prolongée.  

En 2014, la charge maximale en entrée était de 8.740 EH, pour un débit entrant moyen de 1.238 m3/j et une production 
de boues de 156 t MS1/an. Ces boues sont ensuite ®pandues. LôIndre est le milieu r®cepteur des effluents trait®s. 

Afin de préserver la qualité des eaux, les principaux espaces urbanisés de Saché sont désormais raccordés à 

lôassainissement collectif : le bourg, la Sablonnière, la Basse Chevrière, les Barres, la Carrée, les Lizats et les Aunays. 

Le r®seau dôassainissement est du type s®paratif. La topographie de la commune requiert lôutilisation de quatre postes 

de refoulement dans le « Bas Bourg », aux « Prateaux », à « la Basse Chevrière » et à « la Sablonnière ». 

ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF DES EAUX USÉES 

En mati¯re dôaptitude ¨ lôassainissement non collectif, les services du SATESE mettent en ®vidence des sols de nature 

argileuse, présentant des difficult®s dôinfiltration et n®cessitant donc le recours ¨ un exutoire de surface. 

DÉCHETS (COLLECTE, TRI ET TRAITEMENT) / MISE EN DÉPÔT DES MATÉRIAUX INERTES 

La compétence de collecte et de traitement des ordures ménagères a été transférée à la Communauté de Communes 

dôAzay-le-Rideau qui délègue le service au SMICTOM du Chinonais, Syndicat intercommunal de traitement  des ordures 

ménagères du Chinonais.  

La collecte des ordures ménagères est assurée en porte à porte, une fois par semaine, le lundi après-midi, à lôexception 

des écarts isolés du « Grand Boulay » et de « la Pacotterie ». Les ordures ménagères ainsi collectées sont acheminées 

au centre de compostage situé sur la commune de Saint-Benoit-la-Forêt. 

Le tri s®lectif est mis en place (plastiques, cartonsé). Ces ordures sont collectées en même temps que les ordures 

m®nag¯res. Le tri s®lectif des journaux, des papiers et du verre sôop¯re par apport volontaire aux conteneurs situ®s route 

des Deux Ponts et rue Sainte-Anne. 

                                                             
1 tMS = tonne de Matières Sèches 
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Les habitants de la commune de Saché peuvent se rendre aux d®ch¯teries de Sach® (d®chetterie simplifi®e) ou dôAzay-

le-Rideau, qui assure une collecte plus large : les gravats et matériaux de démolition, les ferrailles, les déchets 

électriques et électroniques, les cartons, les déchets verts, les emballages en verre, les journaux et les magazines, les 

déchets ménagers dangereux (acides, bases, solvants, aérosolsé), les huiles de vidange/filtres, les batteries, les n®ons 

et les ampoules, les piles, le bois, les radiographies et les cartouches dôencre. 

La d®chetterie de Sach® est une d®chetterie dite ç simplifi®e è afin dôoffrir un service plus proche des habitants. Elle 

accepte donc un nombre plus restreint de produits : les gravats et matériaux de démolition, les ferrailles, les cartons, le 

tout-venant, les d®chets verts, les emballages en verre, les journaux et les magazinesé), les huiles de vidange/filtres, 

les batteries, les piles, et les cartouches dôencre. 

Pour assurer le traitement des déchets ménagers collectés, le SMICTOM du Chinonais possède une Unité de 

Valorisation Energétique (UVE) où sont valorisés les déchets non recyclés, et un centre de tri où sont triés et 

conditionnés les matériaux à recycler. 

Deux anciennes décharges sont signalées sur la commune à côté des Loges et route des Ponts. 

STATIONNEMENT  

NOMBRE DE PLACES 

Lieu et nombre de places de stationnement des parkings ouverts au public : 

- Place A. Calder : 32 

- Place R. Martin : 20 

- Parking Gîte : 25 

- Parking cabinet médical : 7 

- Parking Musée Balzac : 10 

- Parking épicerie : 3 

- Parking cimetière : 10 

- Rue principale : 7 

- Rue de la Tillière : 2 

  

BORNE DE RECHARGE POUR VÉHICULE ÉLECTRIQUE 

Une borne de recharge pour véhicule électrique est installée sur le parking de la place de la mairie, rue principale. Cette 

borne est équipée de deux prises de recharge normale et de deux prises de recharge accélérées ainsi que de deux 

places de stationnement réservées. Cette borne a été installée par le SIEL 37, son accès est limité aux utilisateurs 

d®tenteurs dôun badge mais la recharge y est gratuite. 

ARCEAUX ET PARCS PUBLICS POUR VÉLOS 

Lieu et nombre de places de stationnement pour vélos : 

- Place Calder : 6 

- Parking épicerie : 5 

- Étang de Maurux : 5  

CHEMINEMENTS DOUX  

Cf. partie tourisme pour les chemins de randonnée. 
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DESSERTE NUMÉRIQUE 

LA DESSERTE SUR SACHÉ 

Le Conseil G®n®ral dôIndre-et-Loire sôest associ® avec le D®partement du Cher et la R®gion Centre pour former le 

Syndicat Mixte Ouvert Touraine Cher Numérique (délibération du 20 juin 2014), celui-ci ayant pour mission la conception, 

la construction, lôexploitation et la commercialisation dôinfrastructures de r®seaux et de services locaux de 

communications ®lectroniques et activit®s connexes sur les d®partements du Cher et de lôIndre-et-Loire, ainsi que le suivi 

et la révision des SDTAN (compétences L1425-1 et 2 du CGCT). 

Un nîud de raccordement existe sur la commune de Sach® : le central SH137 (37205SH1), qui est équipé pour 

l'ADSL2+  permettant un débit théorique maximum de 20 Mbit/s en réception. Cependant aucun opérateur ne propose 

aujourdôhui de d®groupage sur la commune. 450 lignes sont desservies par ce central. 

Il nôexiste aujourdôhui aucune offre tr¯s haut d®bit par fibre optique (FTTX) ou Wimax. 

 
Carte de la desserte numérique sur la commune de Saché ï Source : observatoire.francehd.fr 
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PARTIE 1 

DIAGNOSTIC URBAIN ET SOCIO-ÉCONOMIQUE 

 

 

LA POPULATION 

LE LOGEMENT 

LôÉCONOMIE LOCALE 

LES ÉQUIPEMENTS ET LES SERVICES 

LA MORPHOLOGIE URBAINE 
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HISTORIQUE DU DÉVELOPPEMENT URBAIN ET DE LA DENSITÉ 

La RD 17 constitue un support ¨ lôurbanisation ancienne et r®cente de la commune de Saché : le bourg ancien, le 

lotissement des Barres, lôurbanisation diffuse de Maisons Rouge, du Gu® Droit, des Varennes et lôensemble urbanis® des 

Aunays sôy ®tablissent. On observe ®galement un second type dôensemble urbanis®s ¨ caractère linéaire avec une 

urbanisation de pied de coteau de la vall®e de lôIndre et du Gu® Droit : les Sablonni¯res et la Basse Chevri¯re pour la 

première et la Carré, les Ménauderies et la Méquillière, pour la seconde. Enfin, les écarts anciens de la Blottière, de la 

Tillière, de la Bretonnière, de la Neuraie et de la Croix Percée ont servi de prétexte à une urbanisation diffuse linéaire. Ils 

constituent ainsi des ensembles urbanis®s, mais nôont en aucun cas un fonctionnement de hameaux. 

Ces dernières décennies, lôurbanisation sôest consid®rablement d®velopp®e loin du centre bourg, avec pour 

conséquences un mitage du territoire par des constructions pavillonnaires éparpillées en particulier en linéaire le long 

des voies départementales ou communales, une fragilisation de lôespace agricole morcel® et une disparation des 

coupures vertes entre les zones urbanisées. 

 

Urbanisation récente du Gué Droit/ Les Varennes et de la Croix Percée  

  

Ecart ancien du Gué Droit Mitage aux Varennes 
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Mitage à la Croix Perc®e, venant perturber la qualit® urbaine et architecturale de lô®cart ancien 

 

Lôurbanisation de pieds de coteau des Vall®es de lôIndre et du Gu® Droit  

Dans ces trois Dans ces trois villages, on note un subtil équilibre entre murs, bâti et jardins, façades de caves dans la 

falaise, ainsi que la rareté des constructions côté vallée qui se justifie souvent par la dénivellation importante entre route 

et terrains et lôinondabilit® des parties basses. (Extrait du rapport de présentation du PLU approuvé le 7 janvier 2005) 

La Sablonnière : 

Le hameau de La Sablonni¯re sô®tire sur près de 500 m. Les entrées du village ancien sont clairement marquées : château de 

B°cheron dôun c¹t®, maisons ¨ lôalignement de lôautre. Une petite partie grimpe ¨ lôassaut du coteau. (Extrait du rapport de 

présentation du PLU approuvé le 7 janvier 2005) 

   
Les constructions au sud de la RD 84 

sont incluses dans la zone rouge du 

PPRi 

 Des extensions r®centes sô®tablissent 

au-dessus du coteau 

La Basse Chevrière : 

La Basse Chevrière est plus discrète. Ses maisons sont véritablement adossées à la falaise, et les virages de la route ne 

permettent pas de vue dôensemble. (Extrait du rapport de présentation du PLU approuvé le 7 janvier 2005) 
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La Carrée : 

La Carrée présente un coteau abrupt avec un étagement des constructions avec une rue basse (RD 217) et une rue haute plus 

confidentielle 

  

 

La Méquillère 

 

  

 

 LE BOURG 

 Le bourg ancien sôapparente un ¨ village-rue, les maisons sôimplantant de mani¯re dense et continue au long de la RD 

17. Comme expliqué précédemment, le patrimoine bâti y est remarquablement mis en valeur et bien restauré. 

Au sein de cette organisation dense, la place Calder d®tient ¨ la fois un r¹le dô®largissement de lôespace et de p¹le 

dôanimation locale. Elle concentre en effet les principaux ®quipements du bourg qui sôav¯re alors particuli¯rement bien 

dot® avec la mairie, la salle des f°tes/salle dôexposition, la biblioth¯que, lô®cole, le terrain de sport et deux grands parcs 

de stationnement. Tous ces équipements sont aisément accessibles et sont reliés entre eux par des liaisons douces à 

lôarri¯re de la place. Un ®tang communal, un terrain de tennis, une maison de retraite et le cimeti¯re ponctuent 

également les espaces urbanisés du bourg (cf. carte de localisation ci-contre). Au niveau de la place Calder sô®tablissent 

aussi les principaux commerces et services du bourg : cabinet dôinfirmiers, boulangerie et bar. A proximit® sôimplantent 

un restaurant, un salon dôesth®tique et de coiffure et un atelier de vannerie. Prochainement cette offre devrait être 

compl®t®e par lôinstallation dôune ®picerie, rue Principale.  

Le bourg ancien se caractérise également par la présence, à proximité immédiate, du domaine de Saché et de son 

château. Le musée Balzac, propri®t® du Conseil G®n®ral, accueille ainsi de lôordre de 20 000 visiteurs par an. En termes 

de fonctionnement urbain, cette fréquentation ne semble pas occasionner de désordres particuliers, le parking du 

château étant suffisamment dimensionné. Bien au contraire, les retombées touristiques sur les commerces de la place 

Calder sont quasi nulles, malgré leur proximité. Il est vrai que la configuration des lieux, masque cette place depuis la rue 

du château. Une meilleure communication et des panneaux indicateurs pourraient vraisemblablement améliorer la 

situation et favoriser la pérennité des commerces. 

A partir du village-rue, les quartiers de Maisons Rouges, au long de la RD 17, et du Pr® de Guibert, ¨ lôarri¯re du bourg 

prennent la forme dôune extension tr¯s importante de lôurbanisation vers lôouest, toujours sous forme lin®aire, mais cette 

fois-ci de manière deux fois moins dense que dans le bourg ancien (une habitation tous les 28 m contre une habitation 

tous les 13 m). Certes, lôaspect de ces extensions nôest pas désagréable grâce à la végétation des jardins, mais elles 

conduisent ¨ une consommation excessive de lôespace et ¨ un ®loignement des commerces et ®quipements. 
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Deux autres extensions diffuses de lôurbanisation sôav¯rent complètement déconnectées du bourg : la rue de la Tillière et 

les Lizats. Outre lô®talement urbain quôelles constituent, elles tendent ¨ sôimplanter sur les points les plus hauts du 

plateau, dôo½ un impact visuel n®gatif des constructions, aux enduits clairs et d®pourvues de toute intégration paysagère. 

Le seul épaississement sous forme organisée est celui de Coutures, à côté de la maison de retraite. Il fonctionne 

cependant en impasse, sans liaison douce clairement définie pour rejoindre le centre-bourg à pied pourtant 

géographiquement très proche. Les espaces publics y sont globalement bien traités, mais ils apparaissent 

surdimensionnés par rapport aux besoins et à la vocation résidentielle de ce quartier.  

A lôoppos® du bourg ancien, vers lôest, le lotissement des Barres sôest d®veloppé de manière plus ou moins organisée 

sous forme de voies en impasse d®bouchant sur la RD 17. Une coupure dôurbanisation est alors maintenue entre le 

bourg ancien et les Barres. Elle est particulièrement précieuse dans la qualité des espaces urbains puisquôelle met en 

scène des perspectives très qualitatives sur le château de Saché et le village ancien. Propriété du Conseil Général, elle 

est valorisée par une jachère fleurie enrichissant la qualité paysagère des lieux.  
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Le Pôle Urbain du bourg 

Ambiances urbaines : 

   

   

La Place Calder    

 

 

Le p¹le dô®quipement et lôarri¯re de la place Calder 
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Le Domaine de Saché  

    

Les Maisons Rouges 

 
 

 

Les extensions récentes 

Le Pré Guilbert 

  
Des garages plus ou moins abandonnés, des extensions récentes aux pignons disgracieux, mais une localisation ̈  lôarri¯re du 

bourg ne pr®sentant pas dôimpact paysager ¨ lô®chelle des grands paysagesétant que les peupleraies sont l¨é 
























































































































